Üldplaneeringu ülevaatamise tulemused
SELETUSKIRI
Planeerimisseadus §29 lõige 3 sätestab, et kehtestatud üldplaneeringud vaatab üle kohalik omavalitsus ja esitab ülevaatamise tulemused maavanemale hiljemalt kuue kuu jooksul pärast kohalike omavalitsuste volikogude korralisi valimisi.

Planeerimisseaduse §29 lõike 1 alusel selgitatakse kehtestatud planeeringute ülevaatamisega:
1) planeeringukohase arengu tulemused ja planeeringu edasise elluviimise võimalused;
2) uue planeeringu koostamise vajadus või detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise vajadus;
3) planeeringu elluviimisel ilmnenud olulised mõjud majanduslikule, sotsiaalsele, kultuurilisele ja looduskeskkonnale ning oluliste negatiivsete mõjude vähendamise tingimused;
4) muud planeeringu elluviimisega seotud küsimused.

Planeeringute seis 01.01.2010 a.

Valla üldplaneering on kehtestatud vallavolikogu 09.07.2003 määrusega nr 22.

Üldplaneeringu täiendamiseks ja täpsustamiseks on koostatud järgmised teemaplaneeringud:
1. Noarootsi valla rannaalade teemaplaneering – 15.06.2006 määrus nr 13

2. Aulepa tuulepargi teemaplaneering – 30.04.2007 otsus nr 36

3. Noarootsi valla miljööväärtuslike hoonestusalade teemaplaneering – 27.09.2007 määrus nr 15

4. Noarootsi valla elamualade teemaplaneering – 23.01.2009 otsus nr 2

Üldplaneeringu muutmiseks on koostatud järgmised detailplaneeringud:
1. Hara sadama detailplaneering Hara/Harga külas 14.04.2005;

2. Dirhami kordoni detailplaneering Dirhami/Derhamni külas 12.08.2005;

3. Tuule, Niine ja Kibuvitsa detailplaneering Telise/Tällnäsi külas 15.12.2005;

4. Mere detailplaneering Telise/Tällnäsi külas 28.04.2008;
5. Serviku detailplaneering Telise/Tällnäsi külas 28.04.2008;

6. Riisika detailplaneering Telise/Tällnäsi külas 28.04.2008;

7. Külakeskuse detailplaneering Sutlepa/Sutlepi külas 26.02.2009;
8. Reheansu-Juhani detailplaneering Aulepa/Dirsläti külas 27.04.2009;

9. Jüri-Jaani detailplaneering Aulepa/Dirsläti külas – koostamisel.
Analüüsida tuleb järgmist:
1. Kas valla üldplaneeringus kavandatud areng on ka tegelikult toimunud või on asjaolude ja keskkonna muutumisest tingituna olnud areng teistsugune ehk millisena arengut kavandati (milline oli valla visioon), milliseks areng on kujunenud ja millised on hetkel arengusuunad (kas valla visioon on muutunud);

2. Kas üldplaneeringu elluviimisel on ilmnenud olulise mõjusid majanduslikule, sotsiaalsele, kultuurilise ja looduskeskkonnale.
Valla arengukava ja üldplaneering peavad viima valla visiooni täitmisele. 

Noarootsi valla visioon on kirja pandud arengukavas ja see on:

Noarootsi vallas on aastal 2020:
· turvaline elukeskkond

· toimivate väikeettevõtetega ettevõtluskeskkond

· palju noori ja töökaid elanikke

· kvaliteetsed teenused

· toimiv sihtotstarbeline maakasutus

· toimiv haridussüsteem (lasteaed, põhikool, gümnaasium, täiskasvanute koolitus)

· interneti püsiühendus kõikides külades

· hästi toimiv viidamajandus

· toimiv transpordiühendus külade ja vallakeskuse vahel

· kaasaegsed vee- ja kanalisatsioonitrassid ja -seadmed

· kala- ja jahisadamana toimiv Dirhami sadam

· kaasaegsed sadamad ja lautrikohad

· hästi toimiv sotsiaalhoolekanne (arstiabi, sotsiaalmaja, koduteenus)

· jäätmete sorteeritud kogumine

· traditsioonilised kultuuri- ja spordiüritused

· aktiivne külaelu ja seltsitegevus

· hästi säilinud loodus koos matkaradadega

· tihedama liiklusega teed tolmuvabad

· aastaringse tegevuse võimalikkus valla külalistele 

· väljakujunenud turismitalude ja telkimiskohtade võrgustik

· hooldatud poollooduslikud kooslused

· ilusad kodud ja asustatud eluruumid

Analüüs:
1. Teemaplaneeringute algatamise vajaduse põhjendused:

1.1. Rannaalade teemaplaneering

Teemaplaneeringu koostamise vajaduse tingis kehtima hakanud looduskaitseseadus, mis kehtestas rannaalade kaitse osas üldplaneeringu koostamise ajal kehtinud ranna ja kalda kaitse seadusega võrreldes rangemad reeglid. Noarootsi valla üldplaneering ei arvestanud näiteks ehituskeeluvööndi määramisel rannaäärsete korduvate üleujutusaladega. 

Teemaplaneeringu põhieesmärk oli valla üldplaneeringus toodud rannaalade ehitus-keeluvööndi ja piiranguvööndi piiride täpsustamine looduskaitseseaduses sätestatud korras. Samuti täpsustati rannaalade üldised kasutamis- ja ehitustingimused. Eriti aktuaalne oli rannaalade ehitustingimuste ülevaatamine pärast 09.jaanuari 2005 a. suuri üleujutusi.

Planeeringu ülesandeks oli aidata ette näha keskkonna võimalikke muudatusi rannaaladel ja õigeaegselt sekkuda selle tagajärjel tekkivatesse mõjutustesse. Reeglite ja võimaluste selgus on ju tähtis igale arendajale.

1.2. Aulepa tuulepargi teemaplaneering

Teemaplaneeringu koostamise vajaduse tingis tuulepargi ala suurendamise vajadus, kuna osutus võimalikuks suurendada piirkonnas tuuleparkide liitumisvõimalusi elektrivõrku ja ka maaomanike suhtumine tuuleparkide rajamisse ja sellest tingitud maakasutamise jätkamise võimalikkusesse oli muutunud. 
Teemaplaneeringu eesmärk oli laiendada Aulepa tuulepargile üldplaneeringus määratud ala piire ning määrata ja täiendada tuulepargi maa-alal maakasutus- ja ehitustingimusi.

1.3. Miljööväärtuslike hoonestusalade teemaplaneering

Valla üldplaneeringus olid küll määratud valla miljööväärtuslike hoonestusalade (Hara/Harga küla keskosa, Rooslepa/Roslep küla keskosa ja Suur-Nõmmküla/ Klottorp küla keskosa) piirid, kuid ei määratud nendele aladele eraldi maakasutus- ja hoonestustingimusi, kuigi need võiksid ja peaksid olema erinevad ülejäänud valla territooriumile kehtestatud tingimustest. 

Teemaplaneeringu ülesanne oli Lääne maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu „Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ rakendamine valla tasandil ja valla üldplaneeringu täpsustamine ja täiendamine maakasutus-, maahooldus- ja ehitustingimustega nende kolme küla hoonestusaladel. 
1.4. Elamualade teemaplaneering

Elamualade teemaplaneeringu koostamise vajaduse tingis hoogustunud arendus-tegevus vallas. Kuna valla üldplaneering lubas detailplaneeringu kohustusega aladel kruntide min suuruseks 0,2 ha ja ülejäänud valla territooriumil 0,5 ha, siis nii ka arendajad toimisid. Oli algatatud suur hulk detailplaneeringuid, mille lahendus nägi ette 500-600 elamuehituskrundi moodustamise. Seega tekkis oht, et valla territoorium tükeldataksegi arendajate poolt sellisteks väikesteks kruntideks. 
Selleks, et säiliks looduse mitmekesisus ja vallale omane hajaasustus, tekkis vajadus määratleda kindlad elamuehituspiirkonnad ja igas piirkonnas konkreetsemad maakasutustingimused (krundi lubatud min suurus, hoonete hulk ja tihedus, piirded) ja ehitustingimused (ehitusalune pind, korruselisus, materjalid, välisviimistlus). Need tingimused oleksid aluseks detailplaneeringute koostamisel ja ehitiste projekteerimi-sel. 
Plaanile on kantud ka ühisvee ja -kanalisatsiooniseadusest tulenevalt Pürksi ja Sutlepa külade reoveekogumisalad. Samuti on täiendatud üldplaneeringut olemasolevate ja planeeritavate tuletõrje-veevõtukohtadega, täpsustatud on Natura hoiualade piirid.
2. Üldplaneeringut muutvate detailplaneeringute algatamise põhjendused:

2.1. Hara kalatööstuse ja sadama detailplaneering Hara/Harga külas (kehtestatud14.04.2005);

Muudetakse osa tootmismaast ärimaaks ja taotletakse valla omandisse lisamaad (Supluskoha). Endise kalatööstuse asemele rajatakse jahisadam koos vajaliku infrastruktuuriga ja majutusega.
2.2. Dirhami kordoni detailplaneering Dirhami/Derhamni külas (kehtestatud 12.08.2005);

Katastriüksus jagatakse ja muudetakse osaliselt katastriüksuse kehtivat riigikaitsemaa sihtotstarvet üldmaaks, tootmismaaks ja transpordimaaks.

2.3. Tuule, Niine ja Kibuvitsa kinnistute detailplaneering Telise/Tällnäsi külas (kehtestatud 15.12.2005);

Tuule kinnistul vähendatakse ehituskeeluvööndit
2.4. Mere detailplaneering Telise/Tällnäsi külas (kehtestatud 28.04.2008);

Muudetakse katastriüksuse sihtotstarve elamumaast maatulundusmaaks

2.5. Serviku detailplaneering Telise/Tällnäsi külas (kehtestatud 28.04.2008);

Muudetakse Serviku I kuni Serviku V katastriüksuste sihtotstarve elamumaast maatulundusmaaks.
2.6. Riisika detailplaneering Telise/Tällnäsi külas (kehtestatud 28.04.2008);

Muudetakse Riisika I kuni Riisika III katastriüksuste sihtotstarve elamumaast maatulundusmaaks

2.7. Külakeskuse detailplaneering Sutlepa/Sutlepi külas (kehtestatud 26.02.2009);

Katastriüksus jagatakse ja muudetakse osaliselt kehtivat üldmaa sihtotstarvet ühiskondlike ehitiste maaks (tulevase Sutlepa vabaajakeskuse maa) ja transpordimaaks.
2.8. Reheansu-Juhani kinnistu detailplaneering Aulepa/Dirsläti külas    

       (kehtestatud 27.04.2009);

Laiendatakse Aulepa tuulepargi maa-ala piire (suurenes liitumisvõimsus)

2.9. Jüri-Jaani kinnistu detailplaneering Aulepa/Dirsläti külas – (algatatud   

        25.05.2009);

Laiendatakse Aulepa tuulepargi maa-ala piire (suurenes liitumisvõimsus)
Analüüsi tulemusena tuleb otsustada, kas:

1. Jätkatakse olemasolevas üldplaneeringus määratletud eesmärkide täitmisega;

2. Koostatakse uus valla üldplaneering;

3. Koostatakse mingile osale vallast osaüldplaneering;

4. Koostatakse mingi valdkonnaga seonduv teemaplaneering;

5. Koostatakse üldplaneeringut muutev detailplaneering.

Kuigi valla üldplaneering on koostatud juba 6,5 aastat tagasi, on teemaplaneeringute ja detailplaneeringute koostamisega suudetud hoida üldplaneering aktuaalsena ja valla arengut toetavana. Täpsustatud on seadusandluse muudatustest tulenevaid üldplanee-ringu ettepanekuid, samuti on sisseviidud mõningad muudatused, et üldplaneering toetaks valda planeeritud investeeringuid.
Kuna uue üldplaneeringu koostamise aluseks oleks valla uus strateegia ja uus visioon, siis on otstarbekas uue üldplaneeringu koostamine siduda valla uue arengukava koostamisega näiteks aastal 2012.
OTSUS: Jätkata valla praeguses üldplaneeringus kavandatud eesmärkide elluviimist. 
Koostas: Marika Meister                                               

   maa- ja arendusnõunik

                 04.01.2010 a.

