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· Noarootsi Vallavolikogu 14.11.2007 a. määrus nr.22 „Elamualade teemaplaneeringu koostamise algatamine”

· Teemaplaneeringu lähteseisukohad

· Kooskõlastused 

· Noarootsi Vallavolikogu 21.10.2008 a. määrus nr.8 „Noarootsi valla elamualade teemaplaneeringu vastuvõtmine ja avaliku väljapaneku korraldamine“

· Lääne Maavanema 12.01.2009 a. korraldus nr. 6 „Ettepanek Noarootsi valla üldplaneeringut täpsustava Noarootsi valla elamualade teemaplaneeringu kehtestamiseks“

· Noarootsi Vallavolikogu 23.01.2009 a. otsus nr.2 „Noarootsi valla elamualade teemaplaneeringu kehtestamine“ 

1. EESSÕNA

Noarootsi valla üldplaneering on koostatud 2003. aastal (kehtestatud 09.07.2003) ehk 5 aastat tagasi. Üldplaneeringu aktuaalsuse säilitamiseks vajab see aeg-ajalt täiendamist ja täpsustamist. Seda saab teha läbi teemaplaneeringute koostamise. Noarootsi valla üldplaneeringut on täpsustanud rannaalade teemaplaneering (kehtestatud 15.06.2006), Aulepa tuulepargi teemaplaneering (kehtestatud 30.04.2007) ja miljööväärtuslike hoonestusalade teemaplaneering (kehtestatud 27.09.2007).

Elamualade teemaplaneeringu koostamise algatas Noarootsi Vallavolikogu 14.11.2007 a. määrusega nr.22. Teemaplaneeringu ülesanne on valla üldplaneeringu täpsustamine ning täiendamine. Elamualade teemaplaneeringu põhieesmärgiks on määrata külade kaupa elamuehituspiirkonnad ehk elamualad ja igas piirkonnas konkreetsemad maakasutus- ja ehitustingimused:

· Maakasutustingimused

1. kruntide lubatud min suurused

2. hoonestusalade paigutus (hoonete hulk, tihedus, piirded)

· Ehitustingimused (ehitusarhitektuur) 

1. ehitusalune pind

2. korruselisus

3. materjal

4. välisviimistlus

Need tingimused oleksid lähtealuseks detailplaneeringute koostamisel ja ehitiste projekteerimisel. Pärast elamualade teemaplaneeringu kehtestamist võib maatulundusmaale ehitada vaid erandjuhtumil (näiteks maaomanik oma tarbeks elamu koos kõrvalhoonetega). 

Soovi korral võib teemaplaneeringuga määrata täiendavaid miljööväärtuslikke hoonestusalasid. Samuti on vajalik täpsustada kompaktse hoonestusega ala mõiste ja määrata kompaktse hoonestusega alad.

Teemaplaneering hõlmab kogu valla territooriumi v.a. Osmussaar.

Noarootsi Vallavalitsuse 26.11.2007 a. korraldusega nr.270 peatati teemaplaneeringu koostamise ajaks planeeritaval maa-alal (v.a. üldplaneeringujärgsed detailplaneeringu kohustusega alad ja elamuehituspiirkonnad ning varasemate teemaplaneeringutega hõlmatud alad) elamuehitustegevuse aluseks olevate detailplaneeringute algatamine.

Enne elamualade teemaplaneeringu algatamist algatatud detailplaneeringu menetlemine viiakse lõpule detailplaneeringu algatamise ajal kehtinud maakasutus- ja ehitustingimusi arvestades.

Elamualade teemaplaneering koosneb seletuskirjast ja kaardist mõõtkavas 1:25 000. Teemaplaneeringu koostamise menetlusprotsessi dokumentatsioon (ajalehe teated, avalike arutelude protokollid, osalenute nimekirjad, kirjavahetus jms.) on kogutud eraldi toimikusse.

Teemaplaneeringu koostas Noarootsi Vallavalitsus. 

Täname kõiki teemaplaneeringu koostamise protsessis osalenuid!
2. OLEMASOLEV OLUKORD

Noarootsi valla üldplaneeringuga on määratud vallas detailplaneeringu koostamise kohustusega alad, kus soovituslik minimaalne krundi suurus on 0,2 ha. Sellised alad on Pürksi/Birkas, Sutlepa/Sutlep, Spithami/Spithamn, Tuksi/Bergsby ja Dirhami/Derhamn külade keskused, piirkond Telise neemel ja Roosta Puhkeküla territoorium. Ülejäänud valla territooriumil on soovituslikuks krundi suuruseks 0,5 ha, v.a. Hara küla miljööväärtuslik hoonestusala, kus miljööväärtuslike hoonestusalade teemaplaneeringuga on kinnitatud minimaalseks krundi suuruseks 1,5 ha (alates oktoobrist 2007). Pärast üldplaneeringu kehtestamist hoogustus märgatavalt arendustegevus vallas. Seisuga 01.05.2008 a. on algatatud 107 detailplaneeringut, millest kehtestatud on 74. 74-st detailplaneeringust 11 ei ole elamualade detailplaneeringud ja 14 puhul oli eesmärgiks olemasolevale elamumaale hoonestustingimuste määramine. 49 koostatud detailplaneeringu lahendus näeb aga ette 548 uue elamuehituskrundi moodustamise, millest 32 on ca 0,2 ha suurused ja ülejäänud 516 maatüki pindalad jäävad 0,5-1,0 ha piiresse. 

Kuna valla üldplaneeringus on hulgaliselt nn valget ala, kus maakasutuse konkreetne sihtotstarve on määratlemata, on tekkinud oht, et need piirkonnad tükeldataksegi arendajate poolt sellisteks väikesteks elamukruntideks. Paljud inimesed hindavad aga tänapäeval just privaatsust ja puhast elukeskkonda. Selleks, et säiliks looduse mitmekesisus ja Noarootsi vallale omane hajaasustus, tuleb määratleda kindlad elamuehituspiirkonnad ja täpsustada maakasutus- ja ehitustingimused nendes piirkondades. 

Valla üldplaneeringuga on määratud kolm miljööväärtuslikku hoonestusala: Suur-Nõmmküla/Persåker küla, Hara/Harga küla ja Rooslepa/Roslepi küla ajaloolised hoonestusalad. Nende alade maakasutus- ja ehitustingimused on juba määratud vastava teemaplaneeringuga. Rannaaladele ehitamise võimalused ning sealjuures ehituskeeluvööndi laius on täpsustatud valla rannaalade teemaplaneeringuga. 

Enne elamualade määratlemist on täpsustatud ka järgmised andmed:

· maavarade (liiv, lubjakivi) ametlike maardlate paiknemine

· Natura hoiualade piirid (kinnitatud 2006 a. ja 2007 a.)

· kaitsealuste loomade-lindude püsielupaigad

· kaitsealuste taimede kasvukohad

· 1,5m samakõrgusjoone (ehituskeeluvööndi piir) paiknemine

· Nõva maastikukaitseala piir (laiendatud 2005 a.)

· tuuleparkide alad ja tuulikute kaitsevööndid

· muinsuskaitsealused objektid ja nende perspektiivsed kaitsevööndid

· looduskaitsealuste üksikobjektide (osaliselt perspektiivsed) kaitsevööndid

· valla- ja erateede võrk 

3. TEEMAPLANEERINGU ETTEPANEKUD

3.1. ÜLDISED MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

· Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik lisaks detailplaneeringu koostamise kohustusega aladele ka jagamise puhul enamaks kui kolmeks maatükiks (v.a. vallateele moodustatavad katastriüksused) ja planeeringutega kehtestatud ehitustingimustest erinevate ehitussoovide korral.
· Perspektiivsed elamuehituspiirkonnad ehk elamualad (väljapool miljööväärtuslikke hoonestusalasid) on toodud teemaplaneeringu kaardil. Elamualade määramisel on püütud lähtuda põhimõttest, et laienevad olemasolevate ja ka ajalooliste külade nn keskused. Planeeritud on ka kaks uut elamuehituspiirkonda: Telise piirkond Paslepa-Kudani külade piiril ja Paslepa endise koolimaja piirkond Paslepa-Einbi külade piiril. 

· Igale külale on määratud lubatud minimaalne krundi suurus. Krundi suuruse määramisel on lähtutud avalikel aruteludel tehtud ettepanekutest. Rooslepa/Roslep küla, Dirhami/Derhamn küla, Elbiku/Ölbäck ja Einbi/Enby külades on minimaalseks krundi suuruseks valitud 1,9 ha, et kaitsta olemasolevat rannamaastikku (liivaluited, rannikumets, tallamisõrn taimestik). Krundi minimaalsest suurusest tuleb kinni pidada nii detailplaneeringu koostamisel kui ka maatüki lihtjagamisel.

· Ajutiselt liigniisketel aladel (nõrgalt liigniisked mullad) näha detailplaneeringu koosseisus ette maaparandussüsteemi rajamine (kuivenduskraavid, drenaaž).

· Alaliselt liigniisketele aladele (maapinna absoluutkõrgus alla 1,5 m ja keskmiselt või tugevasti liigniisked mullad) elamuid rajada ei tohi. 

· Teemaplaneeringuga on täiendatud väärtuslike põllumaade ehk avatud maastike (alad, mida ei tohi metsastada ja kuhu ei tohi ehitada) nimekirja. Avatud maastike valikul on haritava maa kõlviku puhul lähtutud järgmisest: mullaviljakus, maaparandussüsteemi olemasolu, avatud maastiku säilimine teede ääres. Lisaks on klassifitseeritud avatud maastike hulka ka teede ääres paiknevaid looduslikke rohumaid.

· Väärtuslikke põllumaid tuleb hoida kasutuses (vähemalt korra aastas niita), maa-parandussüsteemid tuleb nende olemasolul säilitada ja korras hoida (tagada nende kui terviku säilimine) 

· Kompaktse hoonestusega alad – detailplaneeringu koostamise kohustusega alad, kus naaberkruntidel asuvate hoonestuste vahekaugus on alla 50m ja kus on ühine veesüsteem.
· Planeeringuga on määratud Pürksi/Birkas küla ja Sutlepa/Sutlep küla reovee-kogumispiirkonnad (ühiskanalisatsiooniga hõlmatud alad). Reoveekogumisalade piiride määramisel on lähtutud põhimõttest, et piirkonna elanikkond ja majandus-tegevus oleks piisav reovee kogumiseks ja reoveepuhastisse või keskkonda juhtimiseks. Kuna nii Pürksi/Birkas kui ka Sutlepa/Sutlep küla keskused asuvad nõrgalt kaitstud põhjaveega piirkonnas, peab reoveekogumisala moodustama juba orgaanilise reostuskoormuse juures üle 10 ie/ha kohta. Reoveekogumispiirkonnad hõlmavad nii olemasoleva reoveekanalisatsiooniga hõlmatud kui ka perspektiivseid alasid.  

· Väljapool reoveekogumispiirkondi tuleb kanalisatsiooni rajamisel tagada põhjavee kaitse nõuded. Kanalisatsioonilahenduse valikul tuleb arvestada konkreetse pinnasega, põhjavee sügavusega ja veehaarde sanitaarkaitsealaga. Kinniste kogumismahutite tühjendamine peab toimuma vastavasse reovee vastuvõtukohta ehk purgimissõlme. Septikute ja imbväljakute kasutamisel peab reovesi enne pinnasesse juhtimist olema eelnevalt vähemalt bioloogiliselt puhastatud.
· Täiendavaid miljööväärtuslikke hoonestusalasid ei planeerita.

· Väljapoole käesoleva teemaplaneeringuga määratud elamualasid jäävaid maatulundusmaa sihtotstarbega maid (metsakasvatuseks või põllumajandussaaduste tootmiseks kasutatav maa või maa, millel on metsa- või põllumajanduslik potentsiaal) tuleb kasutada vastavalt maakasutuse sihtotstarbele. Ehitusõigusega krundi võib moodustada vaid omatarbeks ehitamise korral. 

· Riigimaantee ääres tuleb arvestada vajaliku 30m reservservituudi alaga (tee võimalik laiendus, kommunikatsioonide (õhuliinid, maakaablid) paigaldamine jms.), kuhu veehaarderajatisi ja nende sanitaarkaitsealasid mitte planeerida. 

· Riigimaanteede ääres tuleb arvestada teeteljest soovitusliku 60m sanitaarkaitse-vööndiga (v.a. Aulepa-Linnamäe teelõigul, kus vööndi ulatus on 200m), kuhu normmürataseme tagamiseks elamuid mitte planeerida. 

· Riigimaanteelt mahasõidud tuleb planeerida teede projekteerimisnormide kohast nähtavuskolmnurka silmas pidades. 

· Teemaplaneeringuga on täiendatud avalikus kasutuses olevate erateede nimekirja (tagamaks avalikud juurdepääsud rannale).

· Tuletõrje veevarustus tuleb rajada vastavalt kehtivatele normidele. Kompaktse hoonestusega aladel ei tohi tuletõrje-veevõtukoha kaugus hoonetest olla üle 200m ja hajaasustusega piirkondades üle 1km. Nii olemasolevate kui ka planeeritavate tuletõrje-veevõtukohtade asukohad on toodud planeeringukaardil. 

· Tuletõrje-veevõtukoha ja hoonete juurde tuleb tuletõrjeauto jaoks ette näha vähemalt 3,5m laiused juurdesõiduteed ja manööverdusplatsid min 12x12m.

· Looduslik tuletõrje-veevõtukoht peab olema välja ehitatud vastavalt nõuetele (lisas). Veehulk veekogus peab tagama igal aastaajal tulekustutuseks vajaliku vooluhulga kättesaadavuse (kompaktse kuni kahekorruselise hoonestusega elamupiirkondades 

      10 l/s 2 tunni jooksul ja hajaasustusega piirkondades 3 tunni jooksul). Kui veehulgaga 

      on probleeme, tuleb looduslik veevõtukoht asendada tuletõrjevee mahutiga.

· Saare tee äärde on planeeritud valgustatud liikumisraja võimalik asukoht.
· Hoonete lubatud arv krundil on määratud üldplaneeringuga ja miljööväärtuslike hoonestusalade teemaplaneeringuga.

· Piirkondlikud elamualade arendused on soovitav lahendada arhitektuurselt ja maastikuliselt tervikuna (kaasa arvatud piirded).

· Põhihoone katuse maksimaalne harjakõrgus on 8,5m (v.a. Pürksi ja Sutlepa detail-planeeringu kohustusega alad, kus on lubatud ka kahekordsed ühepereelamud ja kuni kolmekordsed korruselamud)
· Hoonete välisviimistluses kasutada looduslikke naturaalseid materjale (puit, kivi, roog, metall) ja vältida erksate ja neoonvärvitoonide kasutamist. Abihoonete välisviimistlus peab harmoneeruma põhihoonega.

· Katusetüübina on lubatud viilkatus katusekaldega 30-45o (v.a. mätaskatuse puhul ja uutes elamupiirkondades (näiteks Telisel)).

· Piirdetüübina ei ole lubatud plankaiad, soovituslikud on lattaiad (nii püstised, horisontaalsed kui ka kaldega) või hekid. Piirdeid võib rajada teekatte servast vähemalt 2m kaugusele. Uute piirete rajamine või olemasolevate vahetamine tuleb detailplaneeringu kohustusega aladel ja juhtudel kooskõlastada eelnevalt vallavalitsusega.

3.2. ELAMUALADE MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSTE ERISUSED   

       KÜLADES

3.2.1. Aulepa/Dirslätt küla

· krundi min suurus 1,0 ha
· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) 100m
3.2.2. Dirhami/Derhamn küla

· krundi min suurus 1,9 ha (v.a. detailplaneeringu kohustusega alal, kus on lubatud min krundi suurus 0,2 ha)

· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) vaba

· piiretena lubatud ka lippaiad

· keskuses on kohustuslik liitumine ühisveega

· peale ühiskanalisatsiooni välja ehitamist on keskuses kohustuslik liitumine ühiskanalisatsiooniga

· määrata avalikuks kasutuseks tee katastriüksuse 52001:001:0304 põhjapiiril (juurdepääsuks randa; tee kuni kaitseala piirini ja sinna parkimiskoha rajamine)
· määrata avalikuks kasutuseks tee katastriüksusel 52001:001:1183 (mööda 10 kV elektriliini trassi; juurdepääs rannale)

· Dirhami tee nr.5200106 on määratud avalikuks kasutamiseks 460m ulatuses (juurdepääs rannale)

· väljakujunenud jalgteed randadesse määrata avalikuks kasutamiseks  
3.2.3. Einbi/Enby küla

· krundi min suurus 1,9 ha
· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) vaba

· määratud on avalik juurdepääs rannale (algus Sedmani teelt nr.5200236)

· väljakujunenud jalgteed randadesse määrata avalikuks kasutamiseks 
3.2.4. Elbiku/Ölbäck küla

· krundi min suurus 1,9 ha (v.a. detailplaneeringu kohustusega alal)

· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) vaba

· väljakujunenud jalgteed randadesse määrata avalikuks kasutamiseks
3.2.5. Hara/Harga küla (v.a. miljööväärtuslik hoonestusala)

· krundi min suurus 1,5 ha
· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) 100m

· elamu max ehitusalune pind 200 m2
· Kõrgevälja tee Vööla kanali äärne lõik on määratud avaliku kasutusega erateeks (juurdepääs rannale)

· väljakujunenud jalgteed randadesse määrata avalikuks kasutamiseks  
3.2.6. Hosby küla

· krundi min suurus 1,5 ha
· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) 100m

3.2.7. Höbringi/Höbring küla

· krundi min suurus 1,5 ha
· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) 100m

3.2.8. Kudani/Gutanäs küla (v.a. Telise piirkond)

· krundi min suurus 0,5 ha

· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) 50m

3.2.9. Paslepa/Pasklep küla (v.a. Telise piirkond)

· krundi min suurus 1,0 ha 

· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) 100m 

· elamu max ehitusalune pind 200 m2
3.2. 10. Telise piirkond

· krundi min suurus 1,9 ha (v.a. detailplaneeringu kohustusega alal)

· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) - detailplaneeringu kohustusega alal 25m, mujal 50m

· väljakujunenud jalgteed randadesse määrata avalikuks kasutamiseks
3.2.11. Pürksi/Birkas küla

· krundi min suurus 1,0 ha (v.a. detailplaneeringu kohustusega alal, kus on lubatud min krundi suurus 0,2 ha)

· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) vaba
· keskuses on kohustuslik liitumine ühisveega

· reoveekogumispiirkonnas on kohustuslik liitumine ühiskanalisatsiooniga 
3.2.12. Riguldi/Rickul küla

· krundi min suurus 1,0 ha
· väljakujunenud jalgteed randadesse määrata avalikuks kasutamiseks
3.2.13. Rooslepa/Roslep küla (v.a. miljööväärtuslik hoonestusala)

· krundi min suurus 1,9 ha
· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) vaba

· peale ühisveetrassi välja ehitamist on keskuses kohustuslik liitumine ühisveega

· Mikkase tee nr. 5200110 määrata avaliku kasutusega erateeks (juurdepääs kallasrajale)

· väljakujunenud jalgteed randadesse määrata avalikuks kasutamiseks 
3.2.14. Saare/Lyckholm küla

· krundi min suurus 1,0 ha
· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) 100m

· elamu max ehitusalune pind 250 m2
3.2.15. Spithami/Spithamn küla

· krundi min suurus 1,0 ha (v.a. detailplaneeringu kohustusega alal, kus on lubatud min krundi suurus 0,2 ha)

· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) 100m 

· peale ühisveetrassi välja ehitamist on keskuses kohustuslik liitumine ühisveega

· väljakujunenud jalgteed randadesse määrata avalikuks kasutamiseks
3.2.16. Sutlepa/Sutlep küla

· krundi min suurus 1,0 ha (v.a. detailplaneeringu kohustusega alal, kus on lubatud min krundi suurus 0,2 ha)

· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) 100m

· keskuses on kohustuslik liitumine ühisveega

· reoveekogumispiirkonnas on kohustuslik liitumine ühiskanalisatsiooniga 
3.2.17. Suur-Nõmmküla/Klottorp küla (v.a. miljööväärtuslik hoonestusala)

· krundi min suurus 1,0 ha
· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) 100m 

· kanalisatsiooni lahenduses on lubatud vaid kinnise kogumismahuti rajamine 
3.2.18. Tahu/Skåtanäs küla

· krundi min suurus 1,0 ha
· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) vaba

· elamu max ehitusalune pind 250 m2
· Tahuranna tee nr.5200167 on määratud avaliku kasutusega erateeks (juurdepääs rannale) 
3.2.19. Tuksi/Bergsby küla

· krundi min suurus 1,5 ha (v.a. detailplaneeringu kohustusega alal, kus on lubatud min krundi suurus 0,2 ha)

· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) vaba

3.2.20. Vanaküla/Gambyn küla

· krundi min suurus 1,0 ha
· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) 100m

3.2.21. Väike-Nõmmküla/Persåker küla

· krundi min suurus 1,0 ha
· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) 100m

3.2.22. Österby küla

· krundi min suurus 1,0 ha
· hoonestuse tihedus (naaberkruntide hoonestuse min vahekaugus) 100m

· väljakujunenud jalgteed randadesse määrata avalikuks kasutamiseks
4. MAAKASUTUST SUUNAVAD KESKKONNATINGIMUSED

Teemaplaneeringu koostamisel on arvestatud Lääne maakonnaplaneeringu teema-planeeringus „Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” (kehtestatud Lääne Maavanema 05.12.2005 a. korraldusega nr.188) väärtuslikele kultuur-ja loodusmaastikele  kehtestatud üldisi keskkonnatingimusi maakasutuseks, ehitamiseks ning maastikuhoolduse planeerimiseks. 

Noarootsi valla territooriumile jääb Läänemaa väärtuslikest maastikest: Osmussaar, osa Lepajõe-Nõva-Peraküla-Dirhami alast, Ramsi-Einbi ala ja osa Kadarpiku-Saunja-Saare alast.
Rohelise võrgustike aladest  jääb Noarootsi valla territooriumile rahvusvahelise tähtsusega Vormsi-Noarootsi poolsaare rohelise võrgustiku tugiala (olulise tähtsusega rannikuelupaigad, pärandkooslused ja linnualad) ja riikliku tähtsusega Nõva rohelise võrgustiku tugiala (olulise tähtsusega liivarannik ja rannikumetsad). Lisaks rohelise võrgustiku tugialadele on maakonna teemaplaneeringus määratud ka rohelise võrgustiku koridorid, mille eesmärk on siduda omavahel põhialasid ja aidata kaasa Natura hoiualade toimimisele. 

Elamualade planeerimisel on püütud säilitada erinevate rohealade vahelised koridorid, et tagada ulukite liikumisvõimalused. Rohelise võrgustiku aladel tuleb maksimaalselt olemas-olevat looduskeskkonda säilitada, et mitte tulevikus asuda seda taastama.

Kehtivale valla üldplaneeringule on koostatud keskkonnamõju strateegiline hindamine AS Enteci poolt. 

Elamualade planeerimisel ja konkreetsete maakasutus- ja ehitustingimuste määramisel on arvestatud:

· maakonna teemaplaneeringus „Asustust ja maakasutust suunavad keskkonna-tingimused” sätestatuga;

· valla rannaalade teemaplaneeringuga kehtestatud ehituskeeluvööndi piiriga; 

· looduskaitsealade ja hoiualade paiknemisega;

· maardlate paiknemisega;

· muinsuskaitseobjektidega ja nende perspektiivsete kaitsevöönditega;

· Maanteeameti soovitusega tee sanitaarkaitsevööndisse elamualasid mitte planeerida; 

· muude inimtegevuse ja looduskeskkonna vahelisi suhteid mõjutavate teguritega.

Võrreldes kehtiva üldplaneeringuga piiratakse elamualade teemaplaneeringuga elamuehitus-võimalusi valla territooriumil ja suurendatakse lubatud minimaalset krundi suurust, s.t. ehitustingimused vallas muutuvad karmimaks ja võimalik negatiivne mõju looduskeskkonnale väheneb. Seega puudub vajadus teemaplaneeringule täiendava keskkonnamõju strateegilise hindamise läbiviimiseks. 

Käesolevas teemaplaneeringus kehtestatut tuleb arvestada koosmõjus teiste kehtivate seadusandlike aktide ja õigusnormidega, mis võivad seada veel detailsemaid või rangemaid tingimusi.
KASUTATUD MATERJALID

· Noarootsi valla üldplaneering (2003 a.)

· Noarootsi valla üldplaneeringu keskkonnamõju hindamine (2002 a.)

· Maastikuarhitektide Noarootsi suvekursuse tööd (2003 a.)

· Lääne maakonna planeeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” (2005 a.)

· Noarootsi valla rannaalade teemaplaneering (2006 a.)

· Aulepa tuulepargi teemaplaneering (2007 a.)

· Noarootsi valla miljööväärtuslike hoonestusalade teemaplaneering (2007 a.) 

· Kehtestatud detailplaneeringute lahendused

· Algatatud detailplaneeringute eskiislahendused

· Mullakaart 

· Maa-ala aerofoto

· Maa-ala põhikaart

· EELIS`e materjalid

· Tallinna Kunstiülikooli arhitektuurikateedri üliõpilaste tööd (1992-2002 a.)
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Hajaasustusega piirkonna elamute ja majutusettevitete, talumajapidamiste ja pollumajandus-
ettevotete tuletdrjevee saamiseks vaib kasutada looduslikke veekogusid, kuid vee kogus neis
peab igal aastaajal tagama tulekustutuseks vajaliku vooluhulga.

Looduslikele tuletdrje-veevotukohtadele tuleb ehitada 3,5 m laiused juurdes&iduteed,
silmusekujulised méddasdidukohad vai manodverdusplatsid, mille mddtmed on vihemalt
12x12 m, veevdtukaevud ja platvormid tuletdrjeautode paigutamiseks ja vee vétmiseks igal
aastaajal. Platvormi konstruktiivne lahendus peab tagama tuletdrjeautode paigutuse ja veevdty
operatsiooni ohutuse (piisav kandevdime, veeremistske jms.). Tuletdrjeauto tiismassiks
arvestada 25 tonni.

Veepinna nivoo ja tuletdrjeauto paiknemiskoha korguste vahe ei tohi iiletada 4 m (imemis-
korgust).

TuletSrje-veevstukoht peab olema tihistatud valgustatava voi fluorestseeriva sildiga, millele
on mérgitud veevStuplatvormile iiheaegselt paigutatavate tuletdrjeautode maksimaalne arv.
Veevétukoha rajamine looduslikule veekogule ega tulekustutusvee vStmine ei tohi pShjustada
veekogu reostust.

Tuletdrje-veevdtukohad v6ib ehitada betoonrﬁngast 1000 mm 1&bimo6éduga. Kaevu stigavus
mdédratakse kindlaks ldhtudes kohapealsetest oludest. Kaevule tuleb paigaldada soojustatud
luuk.

Veevotukaevu ja veekogu vahelise 1sevoolutoru 14bimast oleneb toru pikkusest ja kaevust
voetavast veehulgast.

Ummistuse viltimiseks peab veekogusse ulatuva {ihendustoru ots olema veekogu pohjast
vdhemalt 0,5 m korgusel. Samuti peab toru olema allpool maksimaalset jazpaksust (ligikaudu
0,7 m). Seega peab veekogu sugavus veevdtukohas olema vihemalt 1,5 m. Vee liikumis-
kiiruse vihendamiseks torusse voolamisel tuleb veekogusse asetatava toru otsa laiendada
koonuslehtriga, mille ots on kaitstud metallvﬁrguga,
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