KINITATUD
Noarootsi Vallavalitsuse 8. detsembri
korraldusega nr 224
LAHTESEISUKOHAD
detailplaneeringu koostamiseks Lésnemaal Noarootsi vallas Spithami/ Spithamni kiilas asuval
Larsas katastritiksusel (katastritunnus 52001:001: 1811; kinnistu registriosa nr 238432;
pindala 0,2 ha).

1. Lahteandmed

1.1. Ehitusseadus

1.2. Planeerimisseadus

1.3. Looduskaitseseadus

1.4. Jastmeseadus

1.5. Noarootsi valla ehitusmaérus

1.6. Noarootsi valla iildplaneering

1.7. Noarootsi valla elamualade teemaplaneering

1.8. Lisne maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*

" 1.9. Sebastian Eldhi avaldus detailplaneeringu algatamiseks

1.10. Maa-ala asendiplaan M 1:2000

2. Detailplaneeringu eesmirk

2.1. Muuta katastriiiksuse sihtotstarve elamumaaks

2 2. Méirata katastritiksuse ehitusdigus ja hoonestustingimused
2.3. Planeerida kommunikatsioonilahendused

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus :
Planeerimisele tuleb Larsas katastritiksus pindalaga 0,2 ha, mis kuulub Sebastian Eldhile.
Maa-ala on hoonestamata ja asub Spithami/ Spithamni kiilas. Tegemist on loodusliku
rohumaaga. Planeeringuala 1dbib Rannadire tee, mis on eratee. Vallateest jaéb katastri-iiksus
ca 20 m kaugusele. Spithami clektrialajaam jaab linnulennult ca 500 m kaugusele. 0,4 kV
clektriGhuliin kulgeb iile kinnistu piki Rannagére teed. Lihim tuletdrje-veevdtu-koht asub
Suur-Martonsi veehoidla katastritiksusel (katastritunnus 52001:001 :0963). Maakasutuse
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Planeeringuala asub valla iildplaneeringuga méaaratud
perspektiivses elamuehituspiirkonnas. Uldplaneeringuga on vihendatud ehituskeeluvodndi
piiri nii, et kogu Kkatastriiiksus on ehituskeeluvoondist vljas.

4. Nouded koostatavale projektile
4.1. Maa-ala tugiplaan (geodeetiline alusplaan) koostada mddtkavas M 1:500, millele on
kantud kehtiv maakasutuse piir, juurdepédsutee, ehituskeeluvoondi piir, elektriliin.
4.2. Detailplaneeringuga (mddtkavas M 1:500) méaérata:
e krundi sihtotstarbeks elamumaa sihtotstarve
e krundi ehitusdigus (lubatud ehitiste arv krundil (2 hoonet, s.t. pdhihoone +
kdrvalhoone), naaberkruntidel hoonestusalade omavaheline kaugus mitte alla 25m;
taisehitusprotsent max 10% krundipinnast ja lubatud hoonete korruselisus (pShihoonel
max 1+1 korrust, s.t. ithekorruseline + katusekorrus (max katuseharja kdrgus 8,5m) ja
ko&rvalhoonel 1 korrus).
e keskkonnakaitse abindud,;
e servituutide vajadused.
4.3 Hoonestuslaadi osas niha ette viilkatused kaldenurgaga 30-45°;




4.4 Planeeringu koosseisus anda ehitiste elektriga varustamise lahendus vastavalt Fortum
Elekter AS poolt viljastatud tehnilistele tingimustele;

4.5.Veevarustus lahendada rajatava puurkaevu baasil;

4.6 Kanalisatsioon lahendada krundi siseselt kinnise kogumismahutiga;

4.7 Niha ette tuletérjevee saamise voimalus.

5. Detailplaneeringu koosseis

5.1. Asukoha skeem

5.2. Tugiplaan M 1:500

5.3. Detailplaan M 1:500

5.4. Planeeringulahenduse illustratsioon(id)
5.5. Seletuskiri

6._Avalikud arutelud
Planeeringueskiisi tutvustamiseks korraldada vdhemalt tiks avalik arutelu.

7. Detailplaneering kooskdlastada:
7.1. Noarootsi Vallavalitsusega (vallavanem, maa-ja arendusndunik, ehitusinspektor)
7.2. Padsteametiga

" 7.3. Fortum Elekter AS-iga

8. Detailplaneeringu esitamine

8.1. Noarootsi Vallavalitsusele vastuvdtmiseks tihes eksemplaris paberkandjal ja iiks
digitaalne eksemplar;

8.2. Noarootsi Vallavolikogule kehtestamiseks {ihes eksemplaris paberkandjal ja liks
digitaalne eksemplar;

8.3. Pérast kehtestamist esitada detailplaneeringu kohta tdiendavalt kolm eksemplari
paberkandjal ja 1 eksemplar digitaalselt ja eraldi 1 detailplaneeringu plaan.

Lisa: planeeritava maa-ala asendiplaan M 1:2000
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