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LAHTESEISUKOHAD
detailplaneeringu koostamiseks Laanemaal Noarootsi vallas Spithami/Spithamni kiilas
asuval katastriiiksusel tunnusega 52001:001:2992 (kinnistu registriosa nr 2839832;
pindala 2,9 ha).

1. La'hteandmed
1.1. Ehitusseadus
1.2. Planeerimisseadus
1.3. Jaatmeseadus
1.4. Noarootsi valla ehitusmaarus
1.5. Noarootsi valla iildplaneering
1.6. Noarootsi valla elamualade teemaplaneering
1.7. Laane maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused"
1.8. Avaldus detailplaneeringu algatamiseks
1.9. Maa-ala asendiplaan M 1:5000

2. Detailplaneeringu eesma'rk
2.1. Jagada katastriuksus kuni 15 elamumaakrundiks
2.2. Maarata kruntidele maakasutuse sihtotstarbed
2.3. Maarata kruntidele elamu ja uhe korvalhoone ehitusoigus j a hoonestustingimused
2.4. Planeerida juurdepaasuteed ja kommunikatsioonilahendused
2.5. Maarata servituutide vajadus
2.6. Maarata keskkonnatingimused

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeerimisele tuleb Spithami/Spithamn kulas asuv 'hoonestamata katastriuksus
tunnusega 52001:001:2992 pindalaga 2,9 ha, mis kuulub Karlssons Mark OU-le.
Tegemist on tasase reljeefiga loodusliku rohumaaga. Planeeringuala piirneb laanest
riigimetsamaaga ja Nova maastikukaitsealaga. Planeeringuala idapoolsest otsast
kulgeb la'bi Spithami tee nr 5200001 (tee kaitsevoond on 20m tee keskteljest).
Poosaspea elektrialajaam jaab ca 365 m kaugusele, planeeringuala labib 10 kV
elektriliin. Lahim tuletorje-veevotukoht asub naaberkatastriiiksusel tunnusega
52001:001:0963. Maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Planeeringuala
asub valla uldplaneeringuga maaratud perspektiivses elamuehituspiirkonnas ja
detailplaneeringu kohustusega alal.

4. Nouded koostatavale projektile
4.1. Maa-ala tugiplaan (geodeetiline alusplaan) koostada mootkavas M 1:500, millele
on kantud kehtiv maakasutuse piir, vallatee ja elektriliinid.
4.2. Detailplaneeringuga (mootkavas M 1:500) maarata:

• Moodustatavate kruntide piirid (min krundi suurus 0,2 ha) ja maakasutuse
otstarbed

• krundi ehitusoigus (lubatud ehitiste arv krundil (max 2 hoonet, s.t. pohihoone
+ korvalhoone), taisehitusprotsent max 10% krundipinnast ja lubatud hoonete



korruselisus (pohihoonel max 1+1 korrust, s.t. tihekorruseline + katusekorrus
(max katuseharja korgus 8,5m) ja korvalhoonel 1 korrus), kahe hoonegrupi
omavaheline minimaalne kaugus 25m.

• keskkonnakaitse abinoud;
• servituutide vajadused.

4.3. Hoonestuslaadi osas naha ette viilkatused kaldenurgaga 30-45°;
4.4. Planeeringu koosseisus anda ehitiste elektriga varustamise lahendus vastavalt

Fortum Elekter AS poolt valjastatud tehnilistele tingimustele;
4.5. Veevarustus lahendada rajatava puurkaevu baasil;
4.6. Kanalisatsioon lahendada krundi siseselt kinnise kogumismahutiga;
4.7. Naha ette puhkerajatiste (lastemanguvaljakute, spordivaljakute jms) rajamiseks

maa.

5. Detailplaneeringu koosseis
5.1. Asukoha skeem
5.2. Tugiplaan M 1:500
5.3. Detailplaan M 1:500
5.4. Planeeringulahenduse illustratsioon(id)
5.5. Seletuskiri

6. Avalikud arutelud
Planeeringueskiisi tutvustamiseks korraldada vahemalt iiks avalik arutelu.

7. Detailplaneering kooskolastada:
7.1. Noarootsi Vallavalitsusega (vallavanem, maa-ja arendusnounik, ehitusinspektor)
7.2. Paasteametiga
7.3. Fortum Elekter AS-iga

8. Detailplaneeringu esitamine
8.1. Noarootsi Vallavalitsusele vastuvotmiseks lilies eksemplaris paberkandjal ja iiks
digitaalne eksemplar;
8.2. Noarootsi Vallavolikogule kehtestamiseks iihes eksemplaris paberkandjal ja iiks
digitaalne eksemplar;
8.3. Parast kehtestamist esitada detailplaneeringu kohta taiendavalt kolm eksemplari
paberkandjalja 1 eksemplar digitaalseltj a eraldi 1 detailplaneeringu plaan.

Lisa: planeeritava maa-ala asendiplaan M 1:5000
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