KINITATUD
Noarootsi Vallavalitsuse 8. detsembri
korraldusega nr 223
LAHTESEISUKOHAD
detailplaneeringu koostamiseks Lé&nemaal Noarootsi vallas Spithami/Spithamni kiilas asuval
J ohannesze katastriiiksusel tunnusega 52001:001:0798 (kinnistu registriosa nr 216632; pindala
10973 m").

1. Lihteandmed

1.1. Ehitusseadus

1.2. Planeerimisseadus

1.3. Jadtmeseadus

1.4. Noarootsi valla ehitusméérus

1.5. Noarootsi valla tildplaneering

1.6. Noarootsi valla elamualade teemaplaneering

1.7. Ladne maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*

1.8. Avaldus detailplaneeringu algatamiseks

1.9. Maa-ala asendiplaan M 1:5000

2. Detailplaneeringu eesmirk

2.1. Jagada katastritiksus neljaks elamumaa sihtotstarbega krundiks

2.2. Maérata kruntidele elamu ja tihe korvalhoone ehitusdigus ja hoonestustingimused
2.3. Planeerida juurdepadsuteed ja kommunikatsioonilahendused

2.4. Médrata servituutide vajadus

2.5. Médrata keskkonnatingimused

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeerimisele tuleb Spithami/Spithamn kiilas asuv Johannese katastriiiksus tunnusega
52001:001:0798, pindalaga 10973 m2, mis kuulub Bo Gosta Winnanssonile. Tegemist on
loodusliku rohumaaga. Katastritiksus piirneb Spithami teega, mis on vallatee ja mille
kaitsevoond on 20 m tee keskteljest. Katastritiksuse Idunaservas kulgeb juurdepdésutee.
Pddsaspea elektrialajaam jadb ca 35 m kaugusele, planeeringuala l&bivad 0,4 kV
elektridhuliin ja 0,4 kV elektrimaakaabel. Lihim tuletdrje-veevdtukoht asub ca 460m
kaugusel Suur-Martonsi veehoidla katastritiksusel tunnusega 52001:001:0963. Maakasutuse
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Planeeringuala asub valla tildplaneeringuga méaératud
perspektiivses elamuehituspiirkonnas ja detailplaneeringu kohustusega alal.

4. Nouded koostatavale projektile
4.1. Maa-ala tugiplaan (geodeetiline alusplaan) koostada md&tkavas M 1:1000, millele on
kantud kehtiv maakasutuse piir, vallatee ja elektriliinid, olemasolevad varemed.
4.2. Detailplaneeringuga (mddtkavas M 1:1000) mééarata:
e Moodustatavate kruntide piirid (min krundi suurus 0,2 ha) ja maakasutuse
sihtotstarbed
e krundi ehitusdigus (lubatud ehitiste arv krundil (max 2 hoonet, s.t. pShihoone +
korvalhoone), tdisehitusprotsent max 10% krundipinnast ja lubatud hoonete
korruselisus (pShihoonel max 1+1 korrust, s.t. tihekorruseline + katusekorrus (max
katuseharja kdrgus 8,5m) ja kdrvalhoonel 1 korrus); kahe hoonegrupi omavaheline
minimaalne kaugus 25m.
e keskkonnakaitse abindud;




e servituutide vajadused.

4.3.Hoonestuslaadi osas n#ha ette viilkatused kaldenurgaga 30-45°;

4.4 Planeeringu koosseisus anda ehitiste elektriga varustamise lahendus vastavalt Fortum
Elekter AS poolt véljastatud tehnilistele tingimustele;

4.5.Veevarustus lahendada Seffers kinnistu detailplaneeringu alusel rajatava puurkaevu
baasil;

4.6.Kanalisatsioon lahendada krundi siseselt kinnise kogumismahutiga;

4.7 Niha ette tuletdrje-veevotukoha asukoht (soovitavalt ithine Seffers detailplaneerin-guga
kavandatuga).

5. Detailplaneeringu koosseis

5.1. Asukoha skeem

5.2. Tugiplaan M 1:1000

5.3. Detailplaan M 1:1000

5.4. Planeeringulahenduse illustratsioon(id)
5.5. Seletuskiri

6. Avalikud arutelud
Planeeringueskiisi tutvustamiseks korraldada vdhemalt iiks avalik arutelu.

7. Detailplaneering kooskoélastada:

7.1. Noarootsi Vallavalitsusega (vallavanem, maa-ja arendusndunik, ehitusinspektor)
7.2. Pédsteametiga

7.3. Fortum Elekter AS-iga

8. Detailplaneeringu esitamine ,
8.1. Noarootsi Vallavalitsusele vastuvdtmiseks tihes eksemplaris paberkandjal ja iiks
digitaalne eksemplar;

8.2. Noarootsi Vallavolikogule kehtestamiseks tthes eksemplaris paberkandjal ja iiks
digitaalne eksemplar;

8.3. Pérast kehtestamist esitada detailplaneeringu kohta tdiendavalt kolm eksemplari
paberkandjal ja 1 eksemplar digitaalselt ja eraldi 1 detailplaneeringu plaan.

Lisa: planeeritava maa-ala asendiplaan M 1:5000
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