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EELHINNANG
Noarootsi vallas Einbi/Enby kiilas Alvari katastriiiksusele
uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamqju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala uldandmed
Einbi/Enby kiilas asuva Alvari katastriuksuse (katastritunnus 52001:005:2181; pindala 7,6 ha,
kinnistusregistriosa number 363332, maakasutuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa)
detailplaneeringuga soovib maaomanik rajada maa-alale puhkekiila, mis koosneks 10-15-st
peremajutuseks moeldud puhkemajast (ehitusalune pind ca 35 m2). Katastriuksuse jagamist ei
planeerita, kiill aga muudetakse maatiiki sihtotstarve osaliselt arimaaks. Kolvikuliselt on
tegemist 6,0 ha ulatuses metsamaaga (mannimets) ja 1,6 ha ulatuses muu maaga (roostik).
Katastritiksus piirneb Haapsalu lahega ja Vainamere hoiualaga (seoses ametliku rannajoone
muutumisega on vaike osa katastritiksusest ka hoiualal). Valla rannaalade teemaplaneeringu jargi
asub kogu katastriuksus ehituskeeluvoondis, kuid tegelikult on osal maa-alast maapinna
korgused iile 1,5m veepinnast. Planeeringuga soovitakse vahendada ehituskeeluvoondit.
Valla elamualade teemaplaneeringu kohaselt piirneb Alvari katastriuksus elamuehituseks
ettenahtud maa-alaga. Kuna detailplaneeringuga kavandatakse vahendada ehituskeeluvoondit,
muudaks kehtestatud detailplaneering valla uldplaneeringut.

2. Eelhinnangu oiguslik alus
Vastavalt planeerimisseaduse § 9 loikele 12 korraldatakse detailplaneeringu koostamisel
keskkonnaniqju strateegilist hindamist (edaspidi KSH), kui see on noutud keskkonnamqju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 loike 1 punktis 3
satestatud juhtudel. KSH tuleb labi viia detailplaneeringule, mille alusel kavandatakse KeHJS §
6 loikes 1 kirjeldatud olulise keskkonnamqjuga tegevusi voi tuvastatakse keskkonnamqju
hindamise vajalikkus sama paragrahvi loikes 2 kirjeldatud tegevuste kavandamisel. Puhkekiila
rajamine kuulub KeHJS §6 loike 2 punktis 12 margitud turismimajanduse valdkonna tegevuste
hulka.
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005. a maaruse nr 224 «Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnaniqju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu» § 14 punkti 2
kohaselt tuleb kaaluda keskkonnaniqju hindamise algatamise vajalikkust siis, kui rannaala
piiranguvoondisse voi Natura hoiualale kavandatakse puhkekiila rajamist. Antud juhul kavandab
niaaornanik Natura hoiuala vahetusse lahedusse puhkekiila rajamist. Samas tuleb arvestada, et ei
planeerita tiiiipilist puhkekiila, vaid peremajutusele orienteeritud 10-15 vaikemaja, mingeid
lisateenuseid (toitlustus, vabaajaveetmise voimalused) pakkumata.
Lisaks KeHJS § 33 loikes 1 satestatule tuleb loike 2 punktist 1 lahtuvalt detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevat keskkonnamqju vajaduse korral hinnata ka siis, kui uldplaneeringus
tehakse muudatusi. Antud juhul kavandatakse ehituskeeluvoondi vahendamist, millega
muudetakse ka valla uldplaneeringut.
Lahtudes KeHJS § 6 loikes 3 toodud kriteeriumitest on antud juhul pohjendatud keskkonna-
mojude eelhinnangu koostamine.

3. Eelhinnang
1) Detailplaneeringu ala on enamuses kaetud 70-85 aastase mannimetsaga (taius 0,6), mis kuulub
sambliku voi pohla kasvukohatiiupi. Sarnane maastik on ka Alvari katastriuksusest laane-ja
idapool, kuid idapoole hakkab maapind langema. Maakasutuse sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa, kuid kuna tegemist on tiiiipilise rannamannikuga (madal, koonusjas ja
meretuultest iihele poole viltu kasvanud mannid), pole metsamajanduslik potentsiaal siin eriti
korge. Detailplaneeringu eesmargiks on rajada Alvari maatiikile 10-15 peremajutuseks moeldud



vaikeehitist (ehitusalune pind ca 35 m2) ja osa maakasutuse sihtotstarbest muuta seetottu
arimaaks (detailplaneeringuga maaratav majutushoone maa). Valla elamualade teemaplaneerin-
guga on kavandatud Alvari katastriuksusest laanepoole elamuehituspiirkond. Peremajutustuupi
puhkekula rajamine voiks samuti sobida sellesse piirkonda. Kuna puhkemajad on kavas
paigutada voimalikult hajali ja sobituvalt olemasolevale metsaalale, siis on planeeritav raiemaht
voimalikult minimaalne. Samuti on planeeritud juurdepaasutee asukoht valida selliselt, et see
voimalikult vane kahjustaks olemas-olevat puistut ja pinnast. Samas aga muudab uue tee
rajamine igal juhul jaadavalt olemasolevat looduskeskkonda.
Planeeritava ala merepoolses osas on inventeeritud Natura ala rannaroostiku kasvukohatiiiip,
kuid ilmselt pole see vaga vaartuslik, sest Vainamere hoiuala piir on maaratud piki rannajoont,
holmamata eelnimetatud roostikuala.
Inimtegevuse moju hoiualale voib ilmneda siis, kui arendaja soovib puhastada rannaala pilliroost
ja tekivad sobivad tingimused inimeste liikumiseks ja viibimiseks mererannas.
Planeeritaval alal puuduvad kaitsealused iiksikobjektid.
Planeeritaval alal puudub ajalooline, kultuuriline voi arheoloogiline vaartus.
Piiriiilest ja kumuleerivat keskkonnamoju kavandatava tegevusega ei kaasne.

2) Kavandatava tegevusega kaasnev jaatmeteke j a energiakulu ei iileta tavalise elamuehitusega
kaasnevat, sest tegemist saab olema pereniajutustiiupi hoonestusega. Hooned on planeeritud
vaikeehitistena (ehitusalune pind ca 35 m2), kas palkmajad voi puitsorestikul puhkemajad.
Ehitatavate hoonete ja vajalike kommunikatsioonide asukohtade valikul ptiiitakse voimalikult
vahe kahjustada olemasolevat loodust.

3) Kui kanalisatsioonisusteem ehitatakse valja keskkonnanouetele vastavalt ja jaatmemajanduse
korraldamisel lahtutakse Noarootsi valla jaatmehoolduseeskirjast, siis kavandatava tegevuse
moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole iimbritsevale keskkonnale ohtlik ega uleta keskkonna
vastupanu-ja taastumisvoimet ning seega oluline keskkonnamoju puudub. Kuna planeeritakse
peremajutusetiiupi teenuse pakkumist, siis ei too see endaga kaasa ka olulist negatiivset moju
(miira) voimalikele lahipiirkonna tulevastele elanikele.

4) Noarootsi valla rannaalade teemaplaneeringu kohaselt on Alvari katastriuksus kogu ulatuses
maaratud ehituskeeluvoondisse, sest suur osa katastriiiksuse maast asub madalamal kui 1,5m
korgusjoon. Samas on osa katastriiiksuse maapinnast ka korgemal. Seega oleks pohjendatud
osaliselt ehituskeeluvoondi vahendamine ja sellest tulenevalt ka ehitusoiguse maaramine. Kui
hoonete paigutamisel arvestada konkreetset maa-ala reljeefi (aluseks geodeetiline alusplaan) ja
hooned ehitada naiteks postidele, on voimalik iileujutusoht minimeerida. Kavandatava
tegevusega kaasnev toenaosus onnetuste esinemiseks ei erine tavaparasest.

5) Puhkekula rajamisega planeeritavale alale voib suureneda inimeste liikumine ja viibimine
Vainamere hoiuala vahetus laheduses, eelkoige nende poolt mereranna kasutamisega. Samas ei
ole hoiualal keelatud inimeste viibimine ja liikumine ja seega ei saa eeldada, et sellisel tegevusel
oleks keskkonnale oluline moju.

4. Jareldus
Eelhinnang voimaldab jareldada, et KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole
vajalik. Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna-j a oigusaktide noudeid, ei
kaasne detailplaneeringu elluviimisega toenaoliselt olulist negatiivset keskkonnamoju.
Arvestades, et planeeringuala piirneb Vainamere hoiualaga, on soovitav detailplaneeringu
koostajal kaasata planeerimisprotsessi keskkonnaekspert, et planeerimislahendusega ara hoida
voi vahendada voimalikku negatiivset keskkonnamoju. Voimaliku negatiivse keskkonnamoju
vahendamise ettepanekud tuua detailplaneeringu seletuskirjas valja eraldi peatiikina.
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